Zapis z 2. clenské schiize Bytového druzstva Podskalska C.p. 1252

Den: Utery 23.9.2014 od 17.00 hod 5
Misto: kancelaf BYTYDOMYPRAHA2 spole¢nosti MUROM a.s., Rimska 421/24, Praha 2

Program jednani:

1. Prezence Clenl

2. Volba predsedy zasedani a zapisovatele

3. Informace o stavu BD (Clenové, finance, smlouvy)

4. Rozhodnuti o koupi nemovitych véci od méstské Casti Praha 2 (vySe kupni ceny, navrh
smlouvy)

5. Rozhodnuti o Uvérovém financovani kupni ceny za nemovité véci a o zastavnich
smlouvach pro zajisténi Gveéru (zakladni Gvérové podminky)

6. Rozhodnuti o zadani zpracovani Prohlaseni vlastnika

7. Kdo a kdy si hodla svlij byt v¢. odpovidajici ¢asti spoleCnych prostor; moznosti slozeni
zakladni jistiny (libovolna vyse do fondl a na nakup domu)

8. Rozhodnuti o dalSich ¢lenskych vkladech

9. Rozhodnuti o pojisténi nemowtych veéci (vyber poystovny)

10.Rozhodnuti o budoucim spravci nemovitych véci (vybér spravce)

11.Pausalni stanoveni odmén jeho ¢lendim predstavenstva druzstva

12.Diskuze

ad 1) PFitomno (viz presencni listina) 13 ¢lend druzstva z 15 (87%) a 1 host; schiize je
usnaseni schopna

ad 2) Predsedou zasedani byl zvolen Ing. Otto Hoffmann pro:13, proti:0, zdrzel se:0
(100%)

Zapisovatelkou byla zvolena Ing. Dana Soukupova pro: 13, proti:0, zdrzel se:0 (100%)

ad 3) Informaci o soucasném stavu koupé a BD prenesl| predseda predstavenstva — BD
ma 15 clend a vsichni sloZili zakladni vklad ve vysi 2000 K¢, clenkou neni pouze Lucie
Kucerova, ktera z pohledu prodeje neni opravnénou najemnici. DGvodem je jeji dluh na
najemném v soucasné dobé ve vysSi cca 75 tis. K¢ (dle sdélené informace zastupcem fy
MUROM) a celd zalezitost byla jiz pfedana soudu. Problémem zlstava byt po zemrelé pani
Veselé, ktery je stale vyuzivan bez fadného opravnéni. Dosud nebyl vracen MC. Jde
pravdépodobné i o nelegalni pronajimani tohoto bytu vnukem pi Veselé. HASPRA ani MC to
neresi. Dosud jsme i pres trikrat opakovanou zadost neobdrzeli pozadované podklady, z nichz
by mohly vyplynout dalsi zavazky pro BD (ndjemni smlouva p. Hasi, Tvirci dilny, pisemnosti
tykajici se bytu po pi Veselé a najemniho vztahu, resp. dluzné ¢astky L. Kucerové).

Clenové druzstva pozaduji na predstavenstvu, aby pred podpisem kupni smlouvy
(nejpozdéji v den podpisu) zajistilo od MC nasledujici dokumenty:

1. najemni smlouva na prostory Chranéné dilny

2. dokumentaci k pohledavce za Lucii Ku¢eovou

3. dokumentaci k bytu po zemrelé pi. Veselé, zejména dokumenty k odmitnuti uZivaciho
prava na byt pro vnuka pi. Veselé

4, dokumentaci k bytu p. Hasi, zejména najemni smlouvu v€. stavu navratnosti investice
jim zrealizované

5. pfedavaci protokol o stavu prazdného bytu po zemrelé pi. Zabske

Dne 25.8.2014 schvalilo Zastupitelstvo MC Praha 2 prodej naseho domu druzstvu. Podpis
kupni smlouvy by mél byt 30.9.2014), po té bychom méli do 90 dnl od podpisu zaplatit
celou ¢astku kupni ceny, tj. 39 155 854,- KC. Po zaplaceni bude proveden prevod nemovitosti
v katastru nemovitosti na nase BD. Teoreticky by do konce roku mohl byt diim ve vlastnictvi
BD. Do terminu zaplaceni kupni ceny musime uzavrit vSechny souvisejici smlouvy, véetné



otevreni webové stranky BD. Nasledné bude mozné provést prevod jednotek na jednotlivé
Cleny druzstva. Nutno poditat i s tim, ze jiz pfi podpisu smlouvy o Uvéru musime mit vytvoren
minimalné 10% zaklad na uctu (4 000 000,- K&) a téZ rezervni fond ve vySi minimalné
300 000,- KE. Navic je treba si uvédomit, ze kupujeme nebytové prostory Chranéné dilny a 3
byty (po pi Zabské, Veselé a L. KuCerové — i s ni). To znacné zatizi naklady nas vSech. Bude
proto v nasem zajmu tyto byty co nejdfive pronajmout, nebo Iépe prodat. Rovnéz bude
nutné zacit resit najemné Chranéné dilny.

Usneseni: Clenska schiize vzala informaci o sou¢asném stavu koupé a BD na
védomi.

Pro: 13, proti: 0, zdrzel se:0 (100%)

ad 4) Rozhodnuti o koupi nemovitych véci od MC Praha 2 (vy$e kupni ceny
39 155 854,- K&). Navrh kupni smlouvy jsme svého cCasu vSichni obdrzeli i s ostatnimi
dokumenty pfi zakladani BD. Tento navrh je v obecné roviné a obsahuje fadu chyb a tudiz jej
nelze povazovat za navrh kupni smlouvy. Skute¢ny navrh kupni smlouvy znéjici na naSe BD a
tykajici se naseho domu vC. pozemku na némz stoji jsme jeSteé neobdrZeli. Bylo sic pfislibeno,
Ze jej dostaneme vcas, abychom se s nim mohli seznamit, ale dosud se tak nestalo. Cl.
schlize 3.6.2014 povéfila predstavenstvo jednanim v této véci. Navrh kupni smlouvy bude
pfedem prostudovan pravnim zmocnéncem druzstevnice pi. Souckové. Soucasné navrh
obdrzi i ostatni druzstevnici. Teprve na zakladé souhlasu per rollam smlouvu jménem
druzstva zmocnéni ¢lenové predstavenstva podepisi.

Usneseni: Clenska schiize souhlasi s navrZzenym postupem a s uzavienim kupni
smlouvy na zakladé konsensu druzstevnikil.

Pro: 13, proti: 0, zdrzel se: 0 (100%)

ad 5) Rozhodnuti o avérovém financovani kupni ceny za nemovité véci a o
zastavnich smlouvach pro zajiSténi Gvéru (zakladni dvérové podminky). Cl. schlize
(3.6.) zmocnila predstavenstvo vybérem banky. Indikativni nabidky jsme obdrzeli od Ceské
spofitelny, CSOB, Raiffeisen bank a Equabank. Predstavenstvo jednomysiné zvolilo CSOB.
Uvér vSak musi schvalit ¢l. schlize 2/3 vétSinou, tj. min. 10 ¢lenl. Nyni je tfeba pfedevsim
rozhodnout o zakladnich Gverovych podminkach, abychom mohli s vybranou bankou CSOB
uzaviit dohodu o Gvéru a splatkovych podminkach a zastavnich smlouvach. CSOB pro
spolehlivé schvaleni Uvéru pozaduje 10% zaruku, tj. Ze my slozime 4 000 000,- K¢ a banka
poskytne Uver na zbyvajicich 35 155 854,- K¢, s mesiCni anuitou 154 042,- K, fixni urok byl
na 10 let ve vysi 2,27 %. UCty (druzetevni i sporici) jsou vedeny bezplatné, stejné jako
transakce. Ke kazdému pololeti je mozno vykoupit cely svlij podil a prevést byt do osobniho
vlastnictvi s tim, Ze se o slozenou ¢astku bude ostatnim druzstevnikdim sniZovat anuita.

Usneseni:

a)Clenska schiize bere na védomi, Ze minimalné 2/3 vétsina ¢lend druzstva, ktefFi
jsou najemci byt vbytovém domé ¢.p. 1252 na pozemku parc. ¢.1263
zastavéna plocha 423 m? k.0 Nové Mésto, MC Praha 2 vyjadfila pisemny
souhlas se zrizenim zastavniho prava k tomuto domu

Pro: 13, proti: 0, zdrzel se: 0 (100%)

b) Clenska schiize druzstva schvaluje prijeti ivéru od €SOB, a.s. az do max. vyse
35 240 000,- K¢ na koupi bytového domu ¢.p. 1252 na pozemku parc. €. 1263,
k.a. Nové Mésto. se splatnosti 25 let

Pro: 13, proti: 0, zdrzel se: 0 (100%)

Pokud se nezméni parametry poskytnutého Uvéru (tj. zejména Urokova sazba aj.) projedna

predstavenstvo moznost poskytnuti Gvéru na vysi 100% kupni ceny.

c) Clenska schiize souhlasi s budouci zastavou financované nemovitosti a
vinkulaci pojistného pInéni ve prospéch CSOB



Pro: 13, proti: 0, zdrzel se: O (100%)

d) Clenska schiize schvaluje zajisténi tohoto Gvéru biankosménkou druZstva
Pro: 13, proti: 0, zdrzel se: O (100%)

e) Clenska schiize schvaluje technickou blokaci finanénich prostiedkd na uctu
druzstva ve vysi dvojnasobku mésicni anuitni splatky Gvéru
Pro: 13, proti: 0, zdrzel se: 0 (100%)

f) Clenska schiize schvaluje nabidku banky na 3més. odklad splatek
Pro: 13, proti: 0, zdrzel se: 0 (100%)

ad 6) Rozhodnuti o zadani zpracovani Prohlaseni vlastnika

Usneseni: Clenska schiize schvaluje zadani vypracovani Prohlaseni vlastnika dle
nabidky fy. MUROM za cca 32 tis. K¢

Pro: 13, proti: 0, zdrzel se: 0 (100%)

ad 7) a 8) Rozhodnuti o dalSich clenskych vkladech. Na ¢l. schizi 3.6. jsme si
odhlasovali mési¢ni vklad do fondu oprav ve vysi 15,- K&/m? podlahové plochy bytu (bude
soucasti mésicnich splatek v¢. sluzeb — najemného). Dale musime vytvorit rezervni fond ve
vySi cca 300 000,- KC (na sporicim Uctu) a fond investic. Je otazkou, zda je nutno vytvorit
jesté dalsi fondy. Zatim mame na spoficim Uctu zakladni vklad od vSech druzstevnik( ve vysi
30 tis. K¢ a na druzstevnim b.U. mame slozeno 75 tis. KC — prispévek na ¢innost druzstva (v
odsouhlasené vysi ustavujici schiizi 5000 tisic korun na druzstevnika).

Usneseni: Kazdy clen obdrzi tabulkovy prehled o vysi pozadovaného podilu v
¢lenéni za kupovanou bytovou jednotku, podily za nebytové prostory a volné byty
(tabulku pripravi p. Stumpa zfy MUROM). Nasledné obdrzi navrh smluvni
dokumentace ke slozeni financni ¢astky na jednotlivé tituly z celkového podilu.
Samostatné bude tak ovéren zajem, resp. moznost uhrady veskerych podild
jednorazové v pIné vysi nebo castecné.

Pro: 13 proti: 0, zdrzel se: 0 (100%)

ad 9) Rozhodnuti o pojisténi nemovitych véci - Clenska schiize 3.6. zmocnila
pfedstavenstvo vybérem pojistovny. Indikativni nabidky jsme obdrzeli od Ceské pojistovny,
CSOB pojistovny, Ceské podnikatelské pojistovny, Kooperativy a pojistovny Allianz.
Predstavenstvo jednomysiné zvolilo CSOB pojistovnu. Diky této volbé mame 30% slevu na
pojisténi a pokud bude mit kterykoli druzstevnik zajem si u téZe pojistovny pojistit svlij byt,
pak obdrzi na tuto pojistku slevu 20%.

Usneseni: Clenska schiize souhlasi s vybérem CSOB pojistiovny
Pro: 13, proti: 0, zdrzel se: 0 (100%)

ad 10) Rozhodnuti o budoucim spravci nemovitych véci — clenskd schize 3.6.
zmocnila predstavenstvo vybérem spravni firmy. Indikativni nabidky jsme obdrZeli od Haspra
(stavajici SF), Nemovitost servis (dcefina spoleCnost MUROM), Hronek servis, Fema a
Agapola (zajist'uje jen Uklid). Predstavenstvo jednomysiné zvolilo i s ohledem na to, ze jako
jediny poskytuje i pravni sluzby Hronek servis.

Usneseni: Clenska schiize souhlasi s vybérem spravni firmy Hronek servis
Pro: 13, proti: 0, zdrzel se: 0 (100%)

ad 11) Pausalni stanoveni odmén cleniim predstavenstva druzstva — predstavenstvo
se usneslo pozadat clenskou schlizi o schvaleni moznosti stanoveni a vyplaceni odmén
¢lenlim predstavenstva. Toto pausalni stanoveni je opravnéna ucinit jen Clenska schiize.
Stanoveni odmén a jejich vyse jsou a budou odvislé od hospodareni BD a jeho financnich
moZznostech.



Usneseni: Clenska schiize schvaluje moZnost stanoveni odmén dendim

predstavenstva BD ‘

Pro: 13, proti: 0, zdrzel se: 0 (100%)

ad 12) Diskuse

DruZstevnici navrhuji zahajit vSechny potfebné (ikony k prodeji volnych bytovych jednotek.
Pfipominka p. Machorioveé k pofadi predkladanych a schvalovanych rozhodnuti.
Informace od zastupce fi. MUROM o aktualni situaci konkurencnich nabidek CS a CSOB oveéfi

predstavenstvo pfi jednani s CSOB.
Ucastnici obdrzeli na schiizi souhlasné prohlaseni pro banku se ziizenim

zastavniho prava na kupovany diim a zajisténi biancosménkou, které je treba

odevzat Ing. Hoffmannovi do postovni schranky s Gifedné ovérenym podpisem
nejpozdéji do 30.9.2014.

Schiize byla ukoncena v 19.30 hodin.

Schiizi fidil: Ing. Otto Hoffmann

Zapsala: Ing. Dana Soukupova
Schvalil predseda predstavenstva BD:/Ing. Otto Hoffmann





