Zapis

ze zasedani clenské chize druzstva

Bytové druzstvo Podskalska €.p. 1252, Praha 2

konané dne 3.6 2014 od 20:00 hod
v kancelatri BYTYDOMYPRAHAZ2 spolec¢nosti MUROM a.s.
na adrese Rimska 421/24, Praha 2 (zadni trakt domu)

Program schuize:

Prezence ¢len(

Volba predsedajiciho ¢l. schiize a zapisovatele

Pfijeti novych &len( do druistva ( ZadraZilova, Machoriovd, Grolova, Sebankovad)

Rozhodnuti o koupi nemovitych véci od méstské c¢asti Praha 2 (vySe kupni ceny, navrh smlouvy)
Rozhodnuti o Uvérovém financovani kupni ceny za nemovité véci a o zastavnich smlouvach pro zajisténi
uvéru (zakladni uvérové podminky)

Rozhodnuti o zaloZeni béZzného Uctu druzstva

Rozhodnuti o pojisténi nemovitych véci (vybér pojistovny)

Rozhodnuti o budoucim spravci nemovitych véci (vybér spravce)

Rozhodnuti o vysi pfispévkd do fondu oprav

10. Diskuze
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1. Prezence Clent

Predseda druzstva privital vSechny pfitomné a v 20:00 hodin zahdjil zasedani ¢lenské schiize dle programu
v pozvance, ktera byla fadné uverejnéna a zaroven dorucena c¢lenidm osobné 15 dnl pred zasedanim.
Uvodem konstatoval, 7e toto zasedani bylo svolano predstavenstvem a Ze dle prezenéni listiny, ktera je
prilohou tohoto zapisu, je ¢lenska schlize usnasenischopnd, nebot je pfitomno 11 z 11 ¢lend druZstva a to
predstavuje 100% vsech ¢len(l druZstva.

2. Volba predsedajiciho zasedani ¢l. schluze a zapisovatele
Predseda druzstva navrhl, Ze bude tomuto zasedani predsedat pan Ott Hoffmann, a Ze zapisovatelem bude
pani Lucie Kucerova. Nikdo nemél pripominky, nikdo nevznesl protindvrh. Pfedseda druZstva prednesl tento

e navrh usneseni:

s s v

Predsedou tohoto zaseddni élenské schiize se voli Otto Hoffmann.

Hlasovani:

pro 11 ¢lend, tj. 100 % vsech pFitomnych hlas(
proti O ¢len(

zdrzel 0 c¢len(

Navrh byl pftijat.

Predseda zasedani prednesl tento
e navrh usneseni:

Zapisovatelem tohoto zaseddni élenské schiize se voli Natdlie Kucerovad.



Hlasovani:

pro 11 ¢lend, tj. 100 % vSech pfitomnych hlas(
proti O ¢len(

zdrZel 0 ¢lend

Navrh byl pfijat.

3. Prijeti novych €lent do druistva ( ZadraZilova, Machorova, Grolova, Sebankova)
Pfedseda zasedani piedlozil ¢lenské schlizi pfihlasky novych zajemct o Clenstvi v druzstvu. Pani
Ivana Grolova a pani Ludmila Sebankova na misté splnila povinnost ¢lena druzstva a uhradila
Clensky vklad 2.000K¢ a spravce vkladu c¢lenské vklady ptevzal. Pani Zuzana Zadrazilova a
Michaela Machoniova svoji pievzatou povinnost splni do 15 dnii. Pfedseda druzstva pfednesl tento

e navrh usneseni:

Clenska schiize schvaluje pfijeti novych éleni na zakladé prevzatych piihlasek do druistva:
- Zuzana Zadrazilova

- Michaela Machonova

- lvana Grolova

- Ludmila Sebankva

Hlasovani:

pro 11 ¢lenq, tj. 100 % vsech pFitomnych hlas(
proti 0 ¢lenl

zdrZel 0 ¢lend

Navrh byl prijat.

Predseda zasedani konstatoval, Ze ¢lenska schiize je po pfijeti novych ¢lend je usnasenischopnd v novém
poméru ato 13 z 13 ¢lend druZstva a to predstavuje 100% vsech ¢len(l druzstva.

4. Rozhodnuti o koupi nemovitych véci druistvem od méstské casti Praha 2 (vcetné
schvaleni vyse kupni ceny a navrhu smlouvy)

Pfedseda zasedani informoval pfitomné, Ze druZstvo obdrZelo od méstské ¢asti Praha 2 navrh kupni smlouvy
na koupi nemovitych véci, a to pozemek parcelni ¢. 1263, jehoz soucasti je na ném stojici budova ¢.p. 1252
na adrese Podskalska 1252/24, Praha 2, vie k.u. Nové Mé&sto, obec Praha, a to za celkovou kupni cenu
39.155.854,- KE. Navrh kupni smlouvy byl ¢lenim kdispozici pred kondnim zasedani Elenské schize.
Predseda zasedani umoznil zajemclm znovu nahled do navrhu smlouvy, popsal podminky, za kterych jsou
nemovité véci druzstvu nabizeny ke koupi (vétSina vychazi z Pravidel prodeje méstské Casti Praha 2). Poté
predseda zasedani prednasi tento

e navrh usneseni:

Clenskd schiize souhlasi, aby druZstvo koupilo do svého vlastnictvi nemovité véci, a to pozemek parcelni ¢é.
1263 jehoZ souédsti je na ném stojici budova ¢.p. 1252 na adrese Podskalska 1252/24, Praha 2, vse obec
Praha, k.u. Nové Mésto, a to za celkovou kupni cenu ve vysi 39.155.854,- K¢.

Clenskd schiize bere na védomi vzor kupni smlouvy na koupi shora uvedenych nemovitych véci do
vlastnictvi druZstva od méstské cdsti Praha 2 a zdrovenh souhlasi, Ze o podpisu skute¢né kupni smlouvy

vrs v

rozhodne dalsi ¢lenskd schiize po jejim obdrZeni.

Hlasovani:



pro 13 ¢lend, tj. 100 % vsech pfitomnych hlasd
proti O ¢len(

zdrzel O ¢lent

Navrh byl pfijat.

5. Rozhodnuti o ivérovém financovani kupni ceny za nemovité véci
Rozhodnuti o zastavnich smlouvach na zajisténi tvéru

Predseda zasedani uvedl, Ze na zdkladé ¢l. 7 stanov ma druzstvo zajistit Uvér u banky, ze kterého bude
uhrazena kupni cena za nemovité véci. Z uvedeného dlivodu predstavenstvo ve spolupraci se spole¢nosti
MUROM a.s. oslovilo banky s poptavkou na bankovni Gvér uréeny na Uhradu kupni ceny za nemovité véci,
které ma druZstvo nabyt od méstské Casti Praha 2. Predseda zasedani dale uvedl, Ze ¢lenska schlize by méla
dnes rozhodnout o zdkladnich parametrech Gvéru — napf. Gvérovy limit (tj. maximalni vySe uvéru), délka
spldceni Uvéru a maximalni Urokova sazba apod. a uvedl, jaké tyto parametry predstavenstvo navrhuje
Clenské schizi ke schvaleni.

Pfedseda zasedani dale upozornil, Ze v souvislosti s poskytnutim bankovniho Uvéru na thradu kupni ceny za
nemovité véci bude banka vyZadovat uzavieni zastavni smlouvy, a to k zajisténi dluh( druzstva vici bance,
které budou souviset s Uvérem. Pljde o (a) zastavni pravo k nemovitym vécem, které si druistvo od
méstské Casti koupi, a pripadné téz o (b) zastavni pravo k pohledavkdm z pojistné smlouvy o pojisténi
nemovitych véci a (c) o zastavni pravo k pohledavkam z bankovniho Gétu druzstva.

Navrh Uvérové smlouvy a navrh zastavni smlouvy k nemovitym vécem predlozi predstavenstvo clenské
schizi ke schvéleni aZ po té, co bude druZstvu predloZzen bankou.

Po zodpovézeni dotazli ¢lenll prednesl predseda zasedani tento

° navrh usneseni

Clenskd schiize schvaluje financovdni kupni ceny za nemovité véci pomoci bankovniho uvéru, ktery
druZstvu poskytne vhodnad banka a to uvér, jehoz
- vyse bude cinit maximadlné cdstku rovnajici se kupni cené za nemovité véci, které bude druZstvo
kupovat od méstské cdasti Praha 2, tj. ve vysi 39.155.854,- K¢,
- splatnost bude maximadlné 25 let,
- urokovad sazba bude maximdiné 2,5% rocné,

- fixace bude maximdlné 15 let.

Clenskd schiize povéfuje predstavenstvo, aby oslovilo vhodnou banku s poptdvkou na poskytnuti uvéru
druZstvu za podminek schvdlenych élenskou schiizi, aby o tomto uvéru s bankami jednalo a vyZdadalo si
ndvrh uvérové smlouvy.

Clenskd schiize schvaluje, aby druZstvo uvér, ktery bude poskytnut vhodnou bankou na thradu kupni ceny
za nemovité véci, které druZstvo kupuje od méstské cdsti Praha 2, spldcelo z dalsich clenskych vkladi,
které pfevezmou a druZstvu budou platit ¢lenové druZstva.

Clenskd schiize schvaluje zajisténi tvérového financovdni kupni ceny za nemovité véci zdstavnim prdvem
-k nemovitym vécem, které bude druZstvo kupovat od méstské cdsti Praha 2, a pfipadné i
- zdstavnim prdavem k pohleddvkam z pojistné smlouvy o pojisténi nemovitych véci a pripadné i
- zdstavnim pravem k pohleddvkdm z uctu druZstva



Clenskd schiize povéfuje predstavenstvo, aby jednalo o zajisténi ivéru a pohleddvek vyplyvajici z ivérové
smlouvy s vhodnou bankou, s nimiZ bude jednat o tvérovém financovdni na kupni cenu za nemovité véci,
a aby si vyZadalo ndvrhy zdstavnich smluv.

Hlasovani:

pro 13 ¢len(, tj. 100 % vsech pFitomnych hlast
proti 0 ¢len(

zdrzel 0 ¢lent

Navrh byl pfijat.

6. Rozhodnuti o zfizeni bézného uctu druzstva
Pfedseda zasedani uvedl|, Ze pro Cinnost druistva je nezbytné zfizeni béiného Uc¢tu v bance. Po kratké
diskusi vzesel navrh, aby byl zfizen bézny ucet druzstva u vhodné banky.

Pfedseda zasedani prednesl
° navrh usneseni:

Clenskd schize souhlasi se zFizenim béiného uctu druistva u vhodné banky a zdroveri povéfuje
predstavenstvo k ucinéni nezbytnych prdvnich jedndni v této véci, zejména pak k uzavieni smlouvy o
béiném uctu.

Hlasovani:

pro 13 clen(, tj. 100 % vsech pritomnych hlas(
proti O ¢lenl

zdrzel O ¢len(

Navrh byl prijat.

7. Pojisténi nemovitych véci

Pfedseda zaseddani uvedl, Ze je nezbytné, aby nemovité véci, které druzstvo kupuje od méstské casti Praha 2,
byly pojistény, a to mimo jiné i proto, Ze uUvérujici banka vyZaduje, aby zastavené nemovité véci byly
pojistény. Predseda zasedani proto navrhuje, aby clenskd schlze povéfila predstavenstvo k vybéru
pojistovny a k uzavreni pojistné smlouvy na pojisténi nemovitych véci.

Predseda zasedani prednesl
. navrh usneseni:

Clenskd schiize souhlasi s uzavienim pojistné smlouvy o pojisténi nemovitych véci, které druzstvo kupuje

od méstské casti Praha 2, zejména pro pfipad jejich poskozeni, zniceni apod.

Clenskd schiize zdroveri povéfuje predstavenstvo k ucinéni nezbytnych prdvnich jedndni v této véci,
zejména pak k vybrani pFislusné pojistovny a k uzavreni pojistné smlouvy.

Hlasovani:

pro 13 ¢lend, tj. 100 % vsech pritomnych hlasd
proti 0 ¢len(

zdrZel O ¢lent

Navrh byl pfijat.

8. Rozhodnuti o budoucim spravci nemovitych véci



Predseda zasedani uvedl, Ze je Zadouci, a to i pro Ucely jednani s bankami o Uvérovém financovani, urcit
budouciho spravce nemovitych véci, ktery spravu prevezme po té, co si nemovité véci druzstvo koupi.
S timto spravcem predjednalo podminky spoluprace. Pfedseda zasedani ucinil

) navrh usneseni

Clenskd schiize souhlasi s uzavienim Smlouvy o sprdvé nemovitych véci, které druzstvo kupuje od méstské
cdsti Praha 2.

Clenskd schiize zdroveri povéfuje predstavenstvo k ucinéni nezbytnych prdvnich jedndni v této véci,
zejména pak k uzavieni Smlouvy o sprdavé nemovitych véci s vybranou sprdvni spolecnosti.

Hlasovani:

pro 13 ¢lend, tj. 100 % vsech pfitomnych hlasd
proti O ¢len(

zdrzel 0 ¢lent

Navrh byl pftijat.

9. Rozhodnuti o vysi pFispévka do fondu oprav

Pfedseda zaseddani uvedl, Ze je Zadouci, a to i pro Ucely jednani s bankami o Uvérovém financovani, urcit vysi
prispévka, které bude kazdy clen- ndjemce povinen platit do fondu oprav v ramci ndjemného po té, co si
nemovité véci druzstvo koupi. Navrhl za pfedstavenstvo ¢astku ve vysi 15,- K&/m2/mésic podlahové plochy
druzstevniho bytu, pricemz vyméra byt bude dle znaleckého posudku Ing. Milana Pavlovského o cené
nemovitych véci (tj. jako by se jednalo o jednotky). Pfedseda zasedani poté ucinil

° navrh usneseni

Clenskd schiize rozhodla, e mésiéni pfispévek do fondu oprav bude ¢init 15,- K¢ za 1 m2 a mésic
podlahové plochy bytu, pficemZ vyméra byti bude zjisténa ze znaleckého posudku Ing. Milana
Paviovského o cené nemovitych véci (tj. jako by se jednalo o jednotky). Tento prispévek bude soucdsti
ndjemného a bude povinen jej platit kazdy clen, ktery bude ndjemcem druZstevniho bytu.

Hlasovani:

pro 13 ¢lend, tj. 100 % vsech pfitomnych hlasd
proti O ¢len(

zdrZel O ¢lent

Navrh byl pfijat.

10. Diskuze

Clenové diskutovali moznosti daléiho moziného vyvoje s cilem koupé nabizeného domu formou druZstva.
V tuto chvili se vy¢kava na rozhodnuti o mozné vyjimce z pravidel z dlivodu nesouhlasu pana Hasi se
zaloZenim druzstva a neboje souhlas podminény umoznénim ziskani dalSich prostor domu nad ramec

soucasného rozsahu uzivanych prostor na zdkladé ndjemni smlouvy.

Zapsal : Natdlie Kucerova

Pfedsedajici : Otto Hoffmann predseda druzstva: Otto Hoffmann



Prilohy : pozvanka na zasedani ¢l. schlze
listina pfitomnych
navrh kupni smlouvy
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