Zapis z 5. Clenské schiize Bytového druzstva Podskalska C.p. 1252

Den: Utery 23.6.2015 od 18.00 hod
Misto: sidlo OSB (Obcané za spokojené bydleni), Blanicka 22, Praha 2

Program jednani:

1. Ukoly ze 7. schlize predstavenstva (vyplyvajici ze 4.¢lenské schiize BD)
a) Prohlaseni vlastnika (Hronek, Hoffmann)
b) Ekonomicka analyza — prodej x najem, trzni ceny (N. Kucerova, Ungr)
c) Vysledky ankety (Hoffmann)
d) Domovni fad (Hoffmann)
e) Informace o kauze Vesely (Hoffmann)
f) Najemni smlouvy (Hoffmann)
2. Soupis oprav a jejich poradi podle nutnosti (Hronek, Hoffmann)
3. Rlzné

PFitomno (viz presencni listina) 12 z 15 ¢lent druzstva (80 %), omluveni 3 a 0 host(;
schiize je usnaseni schopna

ad 1) Ukoly ze 7. schiize predstavenstva a 4. ¢lenské schiize

a) Prohlaseni vilastnika (Hronek, Hoffmann) — fa Hronek servis s.r.o. provedla vybérové
fizeni na preméreni jednotlivych jednotek v domé za Ucelem zaméreni skutecného stavu
nemovitosti a pripravy prohlaseni vlastnika nemovitosti pro zaloZeni SV]. Po posouzeni
nabidek byla vybrana fa Domy jinak s.r.o. na provedeni zaméreni objektu a AK Dolecek
nasledné zpracuje prohlaseni vlastnika a zalozeni SV]. Fa Domy jinak s.r.0. odevzda zaméreni
objektu jak v tisténé, tak v digitalni podobé. Predpokladana cena za zaméreni, prohlaseni
vlastnika a zaloZeni SVJ Cini cca 132 tis. KC.

Clenové druzstva projevili zajem o schémata jimi obyvanych bytovych jednotek.

Usneseni: Clenska schiize bere informaci o pFipravé a realizaci Prohlaseni vlastnika
na védomi.

Pro: 12 Proti: 0 Zdrzeli se: 0 Pro: 100%

b) Ekonomicka analyza — prodej x najem, trzni ceny (N. Kucerova, Ungr) — J. Kucera
zpracoval v zjednodusené podobé rozvahu pro rozhodovani zda prodat nebo pronajmout byt
¢.1. K tomu predseda podal i vyjadreni K. Ungra, ktery konzultovat problematiku s realitnim
makléfem. O prodeji bytu ¢ 1 bylo rozhodnuto jiz na &l. schlizi v zafi 2014, nyni
predstavenstvo jednomysiné konstatovalo byt prodat ve stavu, v jakém je a nevkladat do néj
Zadné penize. Stran nebytl doSlo opét k jednomysiné shodé neprodavat, ale pronajimat
(moznost ovlivnéni vhodnosti najemce). V prvé fadé jednat o zachovani stavajiciho najemce
s tim, ze musi pfistoupit na normalni najemne, pficemz mu predseda bude napomocen
k ziskani dotaci od MC ze socialniho fondu. Jediné, co v podkladech od obou predkladatell
chybi je stanoveni ekonomického najemného. Souhrn cen pripravila L. Hronkova. Jednani
budou zahajena dle usneseni z ¢l. schize jesté tento mésic. Realizaci prodeje bytu ¢.1 bude
povéiena fa Hronek, prodej bude jiz do osobniho vlastnictvi, z dlvodu ziskani co mozna
nejvyssi ceny. Nejprve vsak musi byt nabidka prodeje zverejnéna na nasem webu.

Usneseni: Clenska schiize bere informaci o souéasném stavu domu a BD na
védomi.
Pro: 12 Proti: 0 Zdrzelise: 0 Pro: 100%

c) Vysledky ankety (Hoffmann) — seznamil pritomné s vysledky ankety (vSichni obdrzeli
e-mailem predem). Smyslem ankety bylo zjistit Ucel koupé clenského podilu jednotlivych
¢lent a podle toho nasledné realizovat investice, opravy atd. Z ankety vyplynulo, Ze prevazna



vétSina Clend druzstva ma zajem trvalého bydleni a predstavenstvo ve spolupraci se spravni
firmou bude smérovat Cinnost ke zvelebovani domu.

Usneseni: Clenska schiize bere informaci o souc¢asném stavu domu a BD na
védomi.

Pro: 12 Proti: 0 Zdrzeli se: 0 Pro: 100%

d) Domovni Fad (Hoffmann) — informoval o Domovnim fadu (byl vsem clendim
druzstva zaslan predem k pripadnym pfipominkam), ktery byl i predem konzultovan s AK
Dolecek. Domovni fad musi schvalit ¢lenska schiize. Od clend druzstva pred schiizi ani na
schizi nebyly vzneseny namitky, pfipominky. Soucasné s domovnim fadem vstupuiji
v platnost Pravidla uzivani kancelare druZstva, které stanovilo a jednomysiné schvalilo
predstavenstvo. Domovni fad bude zverejnén mj. na webu druzstva.

Usneseni: €lenska schiize schvaluje Domovni Fad.
Pro: 12 Proti: 0 Zdrzeli se: 0 Pro: 100%

e) Informace o kauze bytu po pi. Veselé (Hoffmann) — 13.5.2015 probéhlo u
Obvodniho soudu pro Prahu 2 hlavni li¢eni bez kone¢ného rozsudku. Liceni bylo odro¢eno na
23.9.2015 11:15 hod. za Ucelem pripadného doloZeni dalSich dokumentl o naroku na
prevedeni bytu na Zalovaného p. Veselého. Druzstvo zastupovala AK Dolecek. Zatim soud
zkonstatoval, Zze zalovany neprokazal spolecné bydleni se svoji babickou pi. Veselou, navic
byl Zalovany soudem napomenut na nevhodné chovani vici svédkyni.

Usneseni: Clenska schiize bere informaci o stavu soudniho jednani ve véci bytu po
pi Veselé na védomi.

Pro: 12 Proti: 0 Zdrzelise: 0 Pro: 100%

f) Najemni smlouvy (Hoffmann) — Fa Hronek servis s.r.0. ve spolupraci s AK Dolecek
vypracovala najemni smlouvy a rozeslala je vSem najemc@im ke kontrole dat a nasledné k
podpisu. Soucasné byla zpracovana i najemni smlouva s Lucii Kucerovou, vcetné Dohody o
uznani dluhu a splatkovy kalendar na dhradu pfevzatého dluhu jmenované druzstvem vici
MC (do konce tohoto tydne by mél byt dluh v plné vysSi uhrazen). Pfipadné dotazy,
pfipominky a vysvétlivky k najemnim smlouvdamze strany najemncd byly projednany s
predsedou druzstva. Dosud nebyly predany podepsané najemni smlouvy od M. Machorové
(vystoupila v ¢asti Rézné) a od novych clend, resp. najemcd manzell V. Rasochovych.

Usneseni: €lenska schiize bere informaci o stavu najemnich smluv na védomi.
Pro: 12 Proti: 0 Zdrzeli se: 0 Pro: 100%

ad 2) Soupis oprav a jejich poradi podle nutnosti (Hronek, Hoffmann) — Fa Hronek
pripravila soupis oprav a jejich poradi podle nutnosti. Jiz bylo provedeno vybaveni domu dle
vyhlasky hasicimi pristroji, opravena stfecha, umyti vytahové Sachty zevnitr a vzhledem
k silnému znecisténi bude provedeno jesté jednou. Dale bylo zménéno umisténi vitriny a
jmenovky na panelu zvonkd. Pfipravujeme sjednoceni oznaceni schranek a oznaceni dvefi k
jednotlivym bytlim. Dalsi zménou bude i osvétleni spolecnych prostor za ucelem uspory el.
energie. Jednou z priorit je i zména zvonkového panelu na Cipy se zvazenim pouziti obdoby
webkamer, aby najemnik vidél, koho pousti do domu. Omezujicim faktorem na realizaci
jednotlivych akci jsou financni prostfedky. Snahou je postupné zlepSovat kvalitu bydleni.
Podle vyjadreni revizniho technika je do 2 let nutna vyména vytahu, dale po ¢astecné opravé
zatékajici stfechy bude dle odbornik{ tak do 5 let nutna rekonstrukce celé strechy. V souladu
se stanovami druZstva budou vétsi akce a investice predlozeny ke schvaleni ¢l. schizi.

Usneseni: Clenska schiize bere informaci o soupisu oprav na védomi.
Pro: 12 Proti: 0 Zdrzeli se: 0 Pro: 100%



ad 3) RGizné

a) 0. Hoffmann informoval o tom, Ze p. Hasa prodal sv{j clensky podil v druZstvu
manzelllm Rasochovym, ktefi se tak stavaji novymi Cleny druzstva. Formalné predlozili
pisemnou prihlasku, kterou predstavenstvo jednomysiné schvalilo. Manzelé Rasochovi byli
pfitomni a ostatnim clendim se osobné predstavili. Zaroven informovali pfitomné, Ze po
prevzeti bytu od p. Hasi ulozi doCasné klice od bytu u predsedy. Dlvodem je jejich
predpokladana nepfitomnost a pripadna nutnost umoznit pristup do prostor bytu.

b) O. Hoffmann informoval o tom, Ze v noci 23.5. 2015 se neznamy pachatel vioupal do
bytu obyvaném pi. Grollovou. V disledku toho pozadala pi. Grollova opatfit ddm kamerovym
systémem. Predstavenstvo po zjisténi podminek instalace, pravnich predpisli a konzultaci se
spravni firmou, vybaveni domu kamerovym systémem zamitlo. Dlvodem jsou jak vysoké
finan¢ni naklady na instalaci kamerového systému, tak fada pravnich omezeni a povoleni, vc.
dokumentace o likvidaci, archivaci zaznamd a j. Pi. Soukupova upozornila na nutnost
dUsledného zavirani jak hlavnich vchodovych dvefi, tak dvefi do dvoriho traktu. Dale je
treba, aby se najemci zajimali o to, koho poustéji do domu. V této souvislosti byla
diskutovana moznost vytvoreni bunkru na popelnice z ulice, pod oknem nebytového prostoru
IT (napravo od vchodu do domu) a prevedeni otevirani domu na Cipy, nasledné i kamerou
pro moznost kontroly osoby navstévnika. Samozrejmé, vSe bude odvislé od finanénich
moznosti druzstva. Predseda vyzval pritomné, aby mu vzdy ohlasili zejména po odvozu
odpadu firmou Komwag — zavirani je v cené za odvoz. Také vyzval pritomné, aby ve vlastnim
zajmu vzdy ovéfili, Ze skutecné jsou hlavni dvere radné zavrené.

V navaznosti na tuto informaci O. Hoffmann seznamil pritomné se znénim ,Pouceni o
poskytovani informace o trestnim fizeni a osobach na ném zucastnénych®, které mu bylo
predano organem cinnym v trestnim fizeni s poZzadavkem seznamit ¢l. druzstva s timto
poucenim.

Usneseni: Clenska schiize bere na védomi Pouceni o poskytovani informace o
tresnim Fizeni a osobach na ném zicastnénych

Pro: 12 Proti: 0 Zdrzeli se: 0 Pro: 100%

d) M. Machorova — vystoupila s vyjadrenim ke zplsobu predloZzeni najemnich smluv.
Zplsob predlozeni, tj. vloZeni s prlvodnim dopisem do schranek c¢lenl a opakovanym
vkladanim po podpisu do schranek druzstva a nasledné ¢lenlim, povazuje za nedostatecné a
vzhledem k dlleZitosti dokumentu nevhodné. Predpokladala by projednani na zvlastni
Clenské schiizi a seznameni se s jednotlivymi ustanovenimi dané smlouvy za Ucasti vSech
Clend. Nechapala, jak je mozné, Ze znéni nebylo po jednotlivych bodech fadné
odsouhlaseno ¢lenskou schilizi, jako nejvyssim organem druzstva.

Pi. Machonova byla predsedou vyzvana, aby konkrétni pfipominky predlozZila pisemné na
adresu predsedy BD (nasledné je mozné i pripadné jednani se statutarnimi zastupci druzstva
pi. Machoriovou, popf. pisemna reakce pravnika).

Pripominku Ize spiSe povaZovat jako nedorozuméni ¢i nepochopeni nékterych ustanoveni
najemni smlouvy, v¢. zdkonného a obvyklého postupu jejiho uzavirani. Nicméné dlvodem
pro tento zplsob bylo zajisténi fadnych plateb najemného vcetné zaloh za sluzby, které jsou
jednim z ustanoveni najemni smlouvy. Z toho dlivodu byly predany alespon vyméry plateb
do 14 dni po konani 4. Clenské schlize, tj.terminu ji stanovenym a nasledné v co nejkratSim
terminu predany i ndjemni smlouvy. Jak bylo konstatovano, pfipadné pripominky, dotazy byly
individulané vysvétleny predsedou.

Obsah a forma najemni smlouvy byl realizovan v soucinnosti s AK Dolecek. Dle stanoviska
AK najemni smlouvy neni nutné schvalovat ¢lenskou schiizi, takova pravomoc ¢lenské schizi
nenalezi a sjednavani najemnich smluv patfi do béZzné agendy vedeni druzstva coby
pravomoci jeho statutarniho organu, tj. predstavenstva. Predstavenstvo se ke znéni vyjadrilo



a nasledné schvdlilo. Najemni smlouva vychdzi ze stanov, kde je obsahle popsano, co ma
obsahovat, a stanovy v¢. obsahu NS byly schvéleny ustavujici ¢l. schiizi.

Kazdy najemnik musi mit zavazné upraveny najemni vztah. Clen druZstva ma préavo se statu-
tarnim organem jednat o svych pfipominkach, které mu brani v podpisu smlouvy. Odpovéd-
" nosti predstavenstva je nastavit smluvni vztahy k uzivani majetku druzstva, tj. bytd, a to tim
spiS, Zze ve smiouvé se upravuje mnoho zasadnich okolnosti, které nejsou dany stanovami,
ale zakonnymi normami. Je tedy potfeba najemni vztah k bytu pisemné o3etfit, aby bylo po-
staveno na jisto, jaka prava a povinnosti maji najemci a pronajimatel.

Usneseni: Clenska schiize bere informace v bodech Riizné a, b, ¢ na védomi.
Pro: 12% Proti: 0 Zdrzeli se: 0 Pro: 100%
Schizi zakoncil predseda v 19:35 hod.

Schiizi fidil: Ing. Otto Hoffmann

Zapsala: Ing. Dana Soukupova %97 /

Schvdlil predseda predstavenstva BD: Ing. Otto Hoffmann




Bytové druzstvo Podskalska ¢.p. 1252, Praha 2

5. ¢lenska schiuize

Presenéni listina

Datum: 23.6.2015
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Najemci a hosté:

16. | Lucie Kucerova

17. | Karel Vesely

18. | Dilny tvorivosti

19. | Lubos$ Hronek — Hronek servis s.r.o. omluven

20.






